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KOSZONTO

Tisztelt Ocsodi Polgarok!

»Akkor épitiink jél, ha sem bdnatot, sem nosztalgidt nem ébresztiink az
emberekben a mult irdnt” — irta Kerényi Jozsef Kossuth Dijas épitész a
Magyar MUvészeti Akadémia altal kiadott lizenetében.

Amikor épitlink, nem csak sajat kdzvetlen kdrnyezetiinket formaljuk, hanem a
kozterlletek latvanyara, szomszédjaink életviszonyaira is befolydssal vagyunk.

Ezért fontos, hogy szabdlyozott keretek kozott épitsiink. Sajnos az elmult
évtizedekben az épitési szabdlyozas tulburjdnzd jogi keretei, végrehajtasi
maodozatai oly mértékben telepliltek az épitési folyamatokra, hogy azok mar
nem szolgdaltdk sem az épittet6k, sem pedig a kozosségek érdekét.

Szikség volt a valtoztatasra. a folyamat 2010-tSl elindult. Cél az épitést
segit6 szabdlyozdsok megalkotasa.

A régdta vart valtozas, a szabadabb mozgdstér, a kozosséget szem el6tt tartd
épittet6i magatartast kivan.

Ezért sziikséges a teleplilésképpel kapcsolatos kozos elvarasainkat magdba
foglald rendeletet alkotnunk.

A Rendelet alkotas feltétele, a Telepilésképi Arculati Kézikonyv elkészitése.
A Kézikdnyv célja a teleplilés torténetén keresztil 6sszegezze, azokat az
értékeket, karakteres jegyeket, melyekre épitve a jov6beni épitési
tevékenységekkel kapcsolatos elvardsok megfogalmazhatdk legyenek.

Ocsdd Telepiilésképi Arculati Kézikdnyve széles kor(i egyeztetési folyamat
eredményeként késziil.

Szeretném  megkdszonni az  arculati  kézikbnyv  Gsszedllitasaban
véleményiikkel, javaslataikkal kozrem{kodSk munkajat.

Kérem olvassak a kézikdnyvet olyan nyitott szellemmel, ahogy az késziilt.
Tegyék annak tudatdban, hogy nem lezart mdvet, hanem a jov6ben is
szabadon megujithato, bévitheté dokumentumot tartanak a keziikben.

Tisztelettel:
Molnar Balint
polgarmester
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1.BEVEZETES

A telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. LXXIV. torvény a telepilések
esztétikus lakékornyezetének kialakitdsa, illetve védelme érdekében a
Teleptilésképi Arculati Kézikonyv bevezetésével hidnypotldé médon teremt
lehet6séget a jellegzetes teleplilési karakterjegyek meghatdrozasara és
tarsadalmasitdsara.

A kézikdnyv nem kizardlag szakembereknek készil. ElsGsorban a telepiilési
dontéshozok és a lakossag tajékoztatasat segits, szemléletformald kiadvany.
A jogszabalyok UtvesztGje helyett réviden, lényegre torGen, és mindenki
szdmara érthetd moddon mutatja be egy kozosség kornyezetalakitassal
kapcsolatos elvarasait.

A kézikdbnyv meghatarozza a telepiilés teleplilésképi jellemzdit, a telepiilésképi
szempontbdl egymdstdl jol elkilonilé teleplilésrészeket arculati jellemz6kkel
és értékeikkel, a telepiiléskép mindségi formalasara vonatkozd javaslatokat,
valamint a telepilésképhez illeszked6 épitészeti elemeket, beépitési
vazlatokat, egyuttal irdnyt mutat az épittet6knek.

A kézikbnyv segitség kivan lenni a telepllés bemutatasaval az értékek
megismertetésével és az Utmutatd résszel tarja fel az érintett koérnyezet
szépségeit. Bevezeti az olvasot az épitészeti értékek tarhazaba, hogy olyan
hazat tudjon épiteni, ami valddi bliszkeséggel toltheti el, a telepiilés képéhez
illeszkedik, és azt izléssel viszi tovabb.

Az ajanldsok nem tekinthet6k kotelez6 jelleglinek, céljuk nem a tervezési
szabadsag megkurtitdsa, hanem éppen a valds értékek megismertetése, a
sokféle izgalmas lehet6ség feltardsa. Az unalomig masolt, giccses, sokszor
import klénok helyett a telepiilés karakteréhez illeszkedd valasztasi
lehet6ségek bemutatdsa, a nem diktdlt, hanem valddi szabadsag
megismertetése.

A kézikbnyv nem egy merev, lezdrt egész, hanem nyilt, folyamatos
hozzaszélast és valtoztatast lehetévé tevd kezdeményezés kivan lenni, ahogy
a telepilés torténete sem befejezett, hanem folyamatosan tovabbirddik.
Ezért, ha Ujabb szép haz sziletik, az bekeriilhet, s6t be is kell, hogy keriljon a
konyvbe, hogy ezaltal bliszke lehessen ra épittetbje, tervezbje, kivitelezdje és
a teleplilés egyarant.

Egy haz elvalaszthatatlan kapcsolatban van kérnyezetével, szomszédjaival,
telepulésével. Valddi gyimolcse pedig csak annak a kapcsolatnak van, ahol a
felek egymast megismerik, szeretik, és békében élnek egymassal. Igaz ez az
emberi kapcsolatoktdl a zenén at, egészen épitett kbrnyezetiinkig.
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2. TELEPULES BEMUTATASA, ALTALANOS
TELEPULESKEP, TELEPULESKARAKTER

Ocsod toérténete, telepiilésszerkezet kialakuldsa

Ocséd Jasz-Nagykun-Szolnok megye keleti teleiilése. A megye keleti kapuja.
Terllete 10.360 Ha. A Koros mindkét partjara kiterjed, igy foldrajzilag két
kistajhoz tartozik. Terilete siksag, a tajbdl kiemelkedé kunhalmok adnak
valtozatossagot.

Ateleplilés neve évszdzadokon at valtozott, volt; Eched, Ecyed, E6csod, 1715-
ben Ocsdd, majd Ecsed, Edcsdd, mai kdznyelvi hasznélata Ocséd.

Ocséd hagyomanyos népi kultiraja a Korés menti és nagykunsagi reformatus
majorsag jellemzd vondsait hordozza.

Ocsdd a XIX. szézad elejéig kertes telepiilés volt. A beltelkek két részre
tagozodtak; lakdovezetre és az azt korilvevé kertségekre, melyek a
gazdasagi funkcidknak biztositottak helyet.

A telepulés szabdlyozas utan kialakitott utcahdaldézata sakktablas elrendezés.
A kertek lakdéhdazakkal épiiltek be. A gazdasagi tevékenység a kiterjedt
tanyavilag felé tolddott el.

A telepiilés beépitési mddja, falusias jellegd, a féutca a reformatus templom
kornyéke kisvarosias, polgari dekorativ homlokzatokkal.

Az 1784-ben éplilt kés6 barokk reformatus templom miemlék jellegti.

A XVIIl. szazad kozepéig a telepilésre a nem tervezett épitkezés volt a
jellemzd, amely nehezitette a kozlekedést, a szolgdltatdsok biztositasat, a
kozegészségligyi ellatast. Ebben vagott rendet a XVIII. szdzad kozepén a
falurendezés.

A nagykertes gazdasagi terlileteken utat nyitott, szabalyozta a
teleknagysdgot, és a beépithetdséget, igy alakult ki a mai szabdlyos -
sakktdblas — utcarendszer, illetve a kozel azonos teleknagysag.

Ekkor nyeri el mai formajat Ocsdd kodzpontja, a reformdatus templom
kornyéke és a templomot korilvevs térflizér.

A teleplilésnek mliemléke 1 db mliemléke va és, 8 db éplilet teljesen vagy
részben (pl. homlokzat) all helyi védelem alatt.

A telepulés XIX, XX. sz. fejlesztése kovette a kialakult derékszogd, egymast
keresztez6 Uthaldzatot. Az (] telek-osztdsok D-i iranybdl kapcsoldédnak a
telepliléshez.

Ocséd telepiilésszerkezete az id6beni beavatkozds, és a teleknagysagok
miatt a kerttelepuilésektdl eltéré mérnoki format mutat.

1. Katonai felmérés (1763—1787) :
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2. Katonai felmérés (1806-1869)




OCSOD NAGYKOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

3. OROKSEGUNK, A TELEPULESKEPI
SZEMPONTBOL MEGHATAROzZO EPI-

TESZETI,  MUEMLEKI, TAJI ES
TERMESZETI ERTEKEK, TELEPULES-

KEPI JELLEMZOK

Mdemlékek és helyi épitészeti értékek

Ocsdd teleplilésen az orszagos listan szerepld 1 db miiemlék taldlhatd. Az
onkormanyzat 8 db éplletet vont helyi épitészeti drokségvédelem ala.
Tovabba terileti védelem alatt all a Haldsz falu egyrésze és 24 db tolgyfa a
Ligetben. A helyi védelem alatt alld éplletet nem lehet elbontani, ezen
éplletek feltjitdsat meghatdrozott szabdlyok szerint lehet csak végezni.
Annak érdekében, hogy a védett éplletek felljitasa, atalakitasa ne
lehetetleniljon el, fontos rogziteni, hogy pontosan mi a védendd érték az
adott épllet esetében.

e Reformatus Templom

Egyhajods, félkorives zarddasu templom a korabbi fatemplom helyén épiilt.
A D-i homlokzat kozéprizalitjdban allé torony (épitész: Fischer Agoston,
1804, atépitve 1859) visszalépd legfelsd szintje kordl tlzkidltd erkély
kovécsoltvas korlattal. Az E-i, valamint a Ny-i homlokzat el6tt el6csarnok.
Csehboltozattal fedett hajo, E-i és D-i végében karzattal. 1857-ben
feldjitottak.

. L




OCSOD NAGYKOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Helyi terileti védelem alatt all6 telepuilésrész, névényzet Helyi védett épuletek
e Halaszfalu Polgarmesteri Hivatal - Kossuth tér 1.
A telepUlésrész sajatsdgos telepllésszerkezete a kovetkezdk altal hatarolt
terileten:

- Tancsics Mihaly Ut E-i oldala

- 107 hrsz-u telek K-i hatara

- Beltertlet hatdra

- Kossuth tér NY-i hatara.

o Ligeti tolgyfa allomany
A tdji kornyezet megbrzése érdekében a Ligetben taldlhatd 24 db
tolgyfa védelem alatt all.

Helyi védelem alatt all6 épiletek

Védelem alatt all6 Cim Védelem targya
épllet
Polgarmesteri Hivatal Kossuth tér 1. utcai, udvari és oldalso
homlokzat
Lakdépiilet Madach u. 1. utcai homlokzat,
tet6fedés, oldaltornac
Lakdépiilet Kblcsey u. 4. utcai homlokzat
Lakdépiilet Kolcsey u. 8. utcai homlokzat,
tet6fedés, oldaltornac
Lakdépiilet Tompa u. 4. féhomlokzat, tet6fedés
Lakdépiilet Tompa u. 5. utcai homlokzat
Lakoépilet Koblcsey u. 1. utcai homlokzat
Egészséghaz Ddzsa Gy. Ut 42. utcai homlokzat
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Lakéépiilet —Madéach u. 1. Lakéépulet —Kolcsey u. 8.

Lakéépiilet —Kolcsey u. 4.




OCSOD NAGYKOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Lakdépiilet — Tompa u. 5.

Egészséghdz— Dozsa Gy. ut 42.

Lakoépulet —Kolcsey u. 1
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Telepulésképi jellemz8k
Ocsdd egykdzpontu nagykozség. A ,falurendezés” atalakitotta a telepiilést,
egy Uj atldthatobb szerkezetet hozott létre, amely kiemelten 6rzendé.

A beavatkozas alapvet6en nem valtoztatta meg a teleplilés altalanos
telepilésképi és tdji karakterét. Tovabbra is egykozpontu, kifejezetten
emberléptékd aranyokat mutatd 6sszkép a jellemzé.

Ennek megtartdsa érdekében a beépitésre szant terlleten épitményt,
épitményrészt, a kornyezet adottsdgainak figyelembevételével kell
megvaldsitani.

A kornyezethez valé illeszkedést az aldbbi szempontok alapjan egyenként és
Osszességében is mérlegelve ajanlott vizsgalni:

e alkalmazkodas a beépités mddjaban, mértékében és a hasznalat
rendeltetésében,

e a beépités helyes sorrendjének és a késGbbi fejlesztési lehetGségek
megtartdsa,

e a szomszédos ingatlanok benapozdsdnak, kilatdsdnak és
megkozelitésének zavartalansaga,

e az alaprajzi elrendezésbél adddd tomeg- és homlokzatképzés
utcaképre gyakorolt kedvezd hatasa,

e el6nybs kornyezeti vdltozasok a terepalakitds, a csapadékviz-
elvezetés és a novénytelepités vonatkozasaban,

o a kozteriletek hasznalhatésaganak megébrzése a beépités okozta
gépjarmd terhelés eredményeként,

e a homlokzat és az éplilettomeg kialakitasaval kapcsolatos épitészeti
megoldasok Osszhatdsa a homlokzat tagolasaval, szinezésével, a
nyildszarok kiosztasaval, az épilet rendeltetésével és hasznalatdnak
sajatossdgaival,

a tet6zet kialakitdsanak, hajlasszogének és  esetleges

tetGfelépitményeinek, anyaghasznalatdnak a dominans kornyezet

adottsagokhoz valé illeszkedése,

o atelek el6tti kozterleti jarda, vizelvezet6 arok, zoldsav kialakitdsa,

e a takaratlanul maradé tlizfalak, tulnyuld épiletrészek esztétikus
megjelenése,

e az épliletornamentika, anyaghasznalat kornyezetbe illesztése.

A fenti szempontok alkalmazdasakor figyelemmel kell lenni arra, hogy azok ne
zarjak ki Ujszer( épitészeti, miszaki megolddsok alkalmazhatdsagat.
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4. TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO, ELTERO KARAKTERU TERULETEK
LEHATAROLASA, A TELEPULESKEP, ARCULATI JELLEMZOK ES TELEPULESKARAKTER
BEMUTATASA

/ - . SZENTES

=
= B
¥ &
5 F
8 g :t
g L g
= © = ;;'.I
k T = (-]
: E8 3 duegs
& £8 - 9385
3 E = w R =32
= £ ¥ om = - 7 =
5 B = s [l BEZEE
= $28% SecyHS3zE
¥ HoS23FE
S5 2FOoELRE =5 %
EgcbE3izzRgdz
3:Z 23 E 0508
FuEs =S ,258gs=
Bfs222z328 2558
‘4 = z C
;ffpywisgdagcts
> s

10



z

z

z

z

z

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

z

z

z

OCSOD NAGYKOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

HYLVH 113031138

MY LVH ISYLYOZVYOIZOM

MOLVI0SOdYHLN 893SQLNIT3r

131N7134ZIA 'YNHOLYSD ‘SYATO4ZIA
MIALITNYAL INFZONLIZSINHI L ST QAN 3
YIIVEYN 1310134070Z NOISQLNTIAr ISOHYA
HILAVHVY SYANV L

ML INYTL HOrYW S3 INIZN 19YSYAZYOOZaN

HIAIAVHYA VINOYH
HIALAYHYH SYISNTY S ISOYYALY TN

HIAIHVEHYA [LNOJZONS I INdIT3L

R | R

HIAYHYH NV4ZSY1VYH

11



OCSOD NAGYKOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Ocsodi karakterek:

A teleplilés a kialakult karakterét a XVIII-XIX. szazadban kapta meg, melynek
védelme alapvetd érdek.

A kialakult, meglévé karaktert Ugy kell fejleszteni, hogy az ,Ocsddi arc”
megmaradjon, karakteres vondsai erésodjenek.

Telepiiléskozponti karakter:

Telek jellemzék:
e a beépités dontéen utcdra merbleges vagy utcaval parhuzamos,
nyeregtetGs beépités (Kossuth L. u.)
o (zletek kozvetlendl az utcdra nyitva

Epiilet jellemzék:
e dekorativabb utcai homlokzatformalas,
e sarok telkeken elhelyezked6 épiiletek tomeg és homlokzat
megoldasai jellemz&en igényesek,
e jellemz6 a homlokzati vakolat és tégla architektura,
e az utcavonallal parhuzamos beépitéseken megjelené egyik
jellemz6en megjelend elem az athajto.

12
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Kertvarosi, falusias karakter:

Tobb évtizedes idGszakban alakult ki, magan viseli a mindenkori orszagosan
altalanos épitészeti jellemz&ket. Ezért egyes esetekben egymads mellett él a
falusi és kertvarosi karakter.

Epiilet jellemzék:
e egyszer( tomegek (négyszog alaprajz, sator- vagy nyeregtetd)
o legfeljebb tet6teres magassag,
e épitészeti részletek nem tul kidolgozottak, elnagyolt homlokzatok,
esetleg vakolat architektura, homogén fellletképzés a jellemzé.

77
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Halaszfalu karakter:

Hatarok: - Tancsics Mihdly Ut E-i oldala - 107 hrsz-U telek K-i hatéra
- Belterillet hatara - Kossuth tér NY-i hatdra.

A telepilés legdsibb része. A Holt-ag mellé telepilt. Az itt él6k haldszatbdl
éltek. Jellemzéje a kis telekméret, oldalhataron allé, utcdra meréleges
nyeregtetGs beépités. A lakdépiletek kisméretiek.

Az utcdk szlkek, szélességiik faltél-falig 4-6 m kozott valtozik.

A ,Halaszfalu” szerkezete spontdn telekosztddasokra utal, révid egyenes,
vagy gorbe vonalu utcdk keresztez6déseinek sokasagabdl all Gssze a
Haldszfalu telepilésrész.

Telek és beépités jellemzék:
- valtozd, kisméretl telkek,
- el6kertOm,
- oldal-, és hatsokert telekméret fligg6

14
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Roma karakter:

A telepilésen nagyszamu roma kisebbség él. Kultirajuk karakteresen jelenik
meg a telepilésen, sajatos épitési stilusjegyeivel hivja fel magara a figyelmet.
Ezen éplletek dontéen a teleplilésen atmend orszdgos 44-es féut mellett
lathatodk, illetve elszértan taldlhatok, behatarolasuk tertiletként nem teheté
meg.

Jellemzgjik, a tulhajtott dekorativ homlokzat, az alkalmazott szinek
sokfélesége és élénksége, a tordelt alaprajzi elrendezésbél adddé homlokzati

tagoltsag.
Az épiletek altaldban kétszintesek, de van példa arra is, hogy a tet6tér is
beépiilt.

Ha nem is kovetendd ,kivagyisagot” hirdet6 lakdépliletek a telepiilés
karakterében jelen vannak, szdmolni kell velik. De ez nem jelenti
szlikségszerlen a karakter ,bdvitést”, er@sitését.

Ocséd sajatos karakterformalé eleme a romaépitészet formavilaga, a falu
hazaitdl ellt6 szinvilaga.

Terjedése, a romaflokldr tiszteletben tartdsa mellett , megdllithatatlan”,
szabalyozva azonban értékes elemmé tehet6.
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Tanyas, majorsagi — mezdégazdasagi lizemi karakter:

A tanyas teriiletek a telepliléssel egyidejlileg alakultak ki. A telepiilés és a
tanya egymdst tdmogatd viszonyban allt. A tanydn nem csak onellatd
gazdalkodas folyt, hanem bévitett arutermelés is. AlapvetGen
névénytermesztés és allattenyésztés volt a meghatarozd hasznalat.

A kilterilet nagyrésze ,tanyas jelleggel” beépilt. A megmlivelt terlletek
kozott pontszerlien megjelend épiletegyittesek jellegzetes tanyds
telepliléskaraktert (tajat) rajzolnak.

A teleplilés kozigazgatdsi teriletén bellil tobb majorsdgi, mez6gazdasagi

Uzemi terilet talalhatd kiilonb6z6 allattartd telepekként.

Telek jellemzék:
- tanyaudvar min. 500 m?, max. 30 % beépithet&ség
- atelekhatdr mentén kettds fasor
- abeépitettség termeléstdl fliggd

Epiilet jellemzék:
- egyszer(tomegalakitds, tobbnyire nyeregtetds, foldszintes épliletek,
- jellemzéen a kedvez§ égtaj felé nyitott az alaprajzi elrendezés

Kézteriilet jellemzék:
- szabdlytalan, tdji adottsagokhoz illeszked6 uthaldzat
- az uthdlézatnak létezik egy bels6 hierarchidja
- atelkek tobbnyire nem keritettek
- helyenként fasorok az utak mentén
- mezsgyék; és tajtagold sovények
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Természeti karakter: 1

Ateleplilés ,avizek faluja”. A Kéros hosszasan kiséri a telepiilés kozigazgatasi
hatarat. A folydszabalyozas olyan holtagakat hozott létre, ahol egy gazdag
fléra alakult ki, novelve a taj és a vizek értékét.

A Koros holtagra telepiilt ,falu” a vizb8l élt. A nagy Holt-ag kotrasa a
zoldanyag dllomanyanak kezelése, frissitése tajvédelmi, hasznalati
szempontbdl indokolt.
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5.A TELEPULESKEP MINOSEGI FORMALA-
SARA  VONATKOZO  AJANLASOK,
EPITESZETI UTMUTATO

Telepiléskozponti karakter

Kéztertiletre vonatkozo ajanldsok:

o akerités jellemz8en attort, a magassaga jellemz8en a szemmagassag legyen

e utcafasitasi program kidolgozasa ajanlott, élve az utcakép rendezés
hatékony eszkozeivel

e az ingatlanok el6tti kozterlleti zoldsdavok kialakitasaban  és
fenntartdsdban az ingatlantulajdonosok vallalhatnak szerepet,
féépitészi egyeztetés ajanlott

e korlatozni ajanlott a kozterilet burkolt autdbedllok (parkolohelyek)
zoldfelUletek rovdsdra torténd tovabbi térnyerését (ingatlanonként
legfeljebb két autd szdmdra javasolt szabvanyos méret( burkolt
kozterUleti bedllé/parkoldhely kialakitasa)

Telekhaszndlatra vonatkozo ajanldsok:

e atelken bellli burkolt feliletek ardanya korlatozandé

e a melléképuletek elsésorban a féépullettel egybeépitve épitend8k

o épitési telkeken legaldbb kétszintes ndvénytelepités ajanlott

e ajanlott a mindenkor hatalyos telepulésrendezési (szabalyozasi) terv
szerinti minimalis mutaték hosszu tavu biztositasa

Eptiletekre vonatkozd ajdnldsok:
o foldszintes vagy tet6teres éplletek jellemz&ek, és ez az alacsony
beépitési magassag megtartdsa javasolt (nyeregtetd)

Ajanlott megdrizni, illetve még inkdbb Ujraéleszteni a falusi jelleg minden

pozitiv vonasat, az erls zoldfellleti bedgyazottsdgot és (haztdji)
gazddlkoddst. Nem ajanlott tdjidegen novénykulturakat (disz- és

haszonnovények, pl. idegenhonos 6rokzoldek) tdmogatni. Ajanlott viszont

az Gshonos, tajhonos, (féleg gylimdlcs) novények Ultetése. A tomor kerités
kialakitdsa kertlendd.

Telepités

Telepités

PN Kerités

Kerités
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Magassag Tet6forma
. Szin-
Magassag hasznalat
Szin-
hasznalat

Tet6forma
Szin-
hasznalat

Tet6forma
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Kertvarosi-falusias, Roma és Haldszfalu karakterek

Kozteriiletre vonatkozo ajanldsok:

e a kozterlletek fasitott jellege megérzendd

o akerités jellemz6en attort

e Uj utcdk kialakitdsa a zoldfelllet rendezése esetén minden esetben
biztositani kell legaldbb egyik oldalon fasor helyét

e utcafdsitasi program kidolgozdsa ajanlott, élve az utcakép rendezés
hatékony eszkdzeivel

e az ingatlanok el6tti kozterlleti z6ldsdvok  kialakitdsaban és
fenntartdsdban az ingatlantulajdonosok véllalhatnak szerepet,
f6épitészi egyeztetés ajanlott

e korlatozni ajanlott a kozterllet burkolt autdbedllok (parkolohelyek)
zoldfelUletek rovasara torténd tovabbi térnyerését (ingatlanonként
legfeljebb két autd szamara javasolt szabvdnyos méretld burkolt
kozteruleti bedlld/parkoldhely kialakitasa)

e a kozterlleti zoldfellletek kialakitasandl mérlegelni javasolt a
jelleg/hangulat megteremtése, vagy meg@rzése érdekében az egy-, két-
, harom- vagy négyszintes névényallomany telepitését

Telekhaszndlatra vonatkozo ajanldsok:

e nagy terllet( telepllésrészek jelent8s zoldfelllettel, fontos telepulési
szint( |élegzéfelllet

e atelken beldli burkolt fellletek aranya korlatozando

o amelléképiletek els6sorban a féépllettel egybeépitve épitendbk

o épitési telkeken négyszintes ndvénytelepités ajanlott

e ajanlott a mindenkor hatélyos telepllésrendezési (szabalyozasi) terv
szerinti minimalis mutatok hosszu tava biztositasa

Epiiletekre vonatkozé ajdnldsok:
o foldszintes vagy tet6teres éplletek jellemzbek, és ez az alacsony
beépitési magassag megtartasa javasolt (nyeregtetd)

Rogzitendbk e telepllésrészek jelenlegi kiterjedései, nem ajanlott a
kilterUletek rovasara torténé tovabbterjeszkedés. Ajanlott megérizni,
illetve még inkdbb Ujraéleszteni a falusi jelleg minden pozitiv vonasat, az
erds zoldfellleti bedgyazottsagot és (haztdji) gazdalkodast. Nem ajanlott
tajidegen novénykultarakat (disz- és haszonnovények, pl. idegenhonos
orokzoldek) tamogatni, ajanlott viszont az &shonos, tdjhonos, (f6leg
gyimolcs) novények Ultetése.
A tomor kerités kialakitasa
szemmagassag legyen

kerilendd, a

magassaga jellemz&en

Telepités

Telepités
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Telepités ‘/ <> x Tetd-
<> & forma
Telepités
Kerités
Kerités
K3 2
3 S
Magassag Szin-
hasznalat
Magassag

21



OCSOD NAGYKOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Tanyas, majorsagi-mezdgazdasagi lizemi karakter

Az 3ltaldnos zoldfellleti ajanlasok a kilterlletre vonatkozdéan széles
fasitdsi mez6-, és talajvédd, tajtagold sovények, kilterileti fasorok erdd,
illetve gyepteriletek ajanlasai.

Kéztertiletre vonatkozd ajanldsok:

e ad(il6utak megdbrzése javasolt

e javasolt a mdlvelés és a tavlati kozlekedési és kozmdlveletek
biztosithatdsagdra a be nem épithetd telekrész szabalyat alkalmazni
(meglévd kozterilet tengelytdl 6 m-re kerités, kdzmU |étesitmények
elhelyezése)

Telekhaszndlatra vonatkozo ajanldsok:

e atelekterilet donté részén mezdgazdasagi termelés folytatandé, illetve
allattartas

e diszkert csak szorosan véve az épuletek korul (a tanyaudvar) teriletén
javasolhaté

e adiszkerten belll alkalmazott névények maximum 10 %-a legyen csak
orokzold novény (tujafélék, fenydk, stb.)

e a termesztési célu novénykulturak mellett egyéb céllal (védelem,
pihenés, rekreacid) 6shonos lombhullatd névények telepitése javasolt

e diszkert, tanyaudvar teriletén kétszintes novénytelepités javasolt

o kifejezetten nem ajanlott a lako- és diszkertfunkcio kiterjesztése a teljes
telekteriletre

e nem javasolhaté az Un. invazidos ndvényfajok egyoldalu telepitése

Eptiletekre vonatkozd ajdnldsok:

e j épllet a terllet alapvetd funkcidjat, a termelést nem korlatozhatja

e alacsonyabb, tobbszintes éplletek épitése javasolt

e 10.000 m?-nél kisebb teriletl telken 40-45 fok kozotti hajlasszogl
magastetds tet6forma hasznalata javasolt

Telepités

Telepités

Tet6forma

Tet6forma
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Zoldfelllet-gazdalkodasi és tervezési ajanlasok:

A telepiiléskép védelme és harmonikus alakitdsa, valamint Ocséd
nagykozség zoldfellleti vagyondval fenntarthatd és felel6s gazdalkodas
biztositasa érdekében, tovabba a zoldfellleti rendszer kialakitasa, kiemelt
védelme és fejlesztése céljabdl javasolt elkésziteni a telepllés teljes
kozigazgatasi terlletére kiterjed§ - teljes korl és valtozdsvezetett
zoldfelllet kataszterre épilé — zoldfellleti rendszertervet. A zoldfellleti
rendszerterv megvaldsitdsa egyrészt éves Utemezés, masrészt a kiilonféle
épitési  kornyezetrendezési beruhdzasokhoz kapcsolédd zoldfelllet
rendezések keretében kdvetkezetesen kell, hogy megtorténjen.

Ajdnlott szabdlyozni:

e a fenti terv részletes tartalmi kovetelményeit (tereprendezés,
csapadékviz-kezelés, épités, novény kivagas és novény telepités
vonatkozasaiban)

e szabalyozasi terv Ovezetenként kotelez6en betartando,
telektertletenként biztositandé és hosszd tavon fenntartanddé
minimalis zoldfellleti mutatokat, valamint az Ovezetek részletes
zoldfellleti el6irasait,

e aterllet specidlis zoldfellleti elGirdsait,

e a helyi jelent6ségli értékvédelmi terlletek specidlis zoldfellleti
el6irasait a tolgy fadllomany kapcsan,

e a helyi jelent6ségli természetvédelmi terlletek, értékek, illetve védett
természeti értékek és egyedi tajértékek specialis védelmi, kezelési és
zoldfellleti elGirasait,

e a helyi jelent8ségl telepUlésképek specidlis zoldfellleti elSirasait,

e nem kozterUleti, de kdzosségi haszndlatu tertletek specidlis zoldfellleti
el6irasait,

o kozhasznalat el8l elzart, de varosi jelentGségl zoldfellletek (pl.
intézményi terlletek) specidlis zoldfellleti el8irdsait,

o temetbkertek, helyi jelent8ségl torténeti temetbkertek és kegyeleti
parkok specialis zoldfellletei elGirasait,

e az erddrél és az erd6 védelmérdl szd6lod torvény hatdlya ald tartozd
erdéteriletek specidlis zoldfellleti el6irdsait,

o atelepUllés teljes kdzigazgatdsi terlletén torténd fakivagasi, nyesési és
metszési munkalatok, valamint a fakivagasokhoz kot6d6 fapotlasi
kotelezettségek részletes helyi feltételrendszerét,

e 3 telekhatdroktdl és ndvények egymastol vald telepitési tdvolsdgainak
elGirasait,

e 3 csapadékviz kezelés- és elhelyezés, valamint a termétalaj (humusz)
gazdalkodas részletes elbirasait,

e megujulé  energiaforrdsok  épitményeihez és a  hirdetd-
berendezésekhez kapcsolddd specidlis zoldfellleti, novénytelepitési
el6irdsokat,

Vizgazdalkodasi ajanlasok:

Indokolt a vizek minél nagyobb ardnyl visszatartdsa, illetve késleltetett
levezetése. Torekedni kell a telepllés belterlletén a lefolyasi tényez6k
csokkentésére (zoldfellletek novelésével, illetve a burkolt fellletek
novelésének a korldtozdsaval).

Torekedni kell az ingatlanokon belll torténé csapadékviz elhelyezésre
(talajban torténd elszikkasztasra), vagy helyben tartast kovetSen egyéb,
nem ivoviz minGséget igénylé célra (pl. dntdzés, szlrkeviz hasznositds)
torténd felhasznalasra, hasznositasra.

Bevezetd utak és teleplilésapuk kdzterileti ajanlasai:

A bevezetd utakon természetszerlien gazdasagi (kereskedelmi,
szolgaltato, stb.) funkcidk jelennek meg, mely telekhasznalatok alapjaiban
hatdrozzak meg a telepllésképet. A bekdtd utak meghatdrozo
csomopontjai  teleplléskapu szerep betoltésére is hivatottak, a
telepllésrél és a telepllésképrél az elsé, a legmeghatdrozébb benyomast
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adjak az ideldtogatdk szamara — igy nem hagyhatd figyelmen kivil ezen
utak varosképi szerepe. A kereskedelmi és szolgdltatd egységek
elsédlegesen — értheté mdédon — a figyelemfelkeltésre torekszenek, hogy
mind az anyag-, mind a szinhasznalat, forma arulkodo legyen, minél jobban
felhivja az arura, a szolgalgatasra a figyelmet, minél tobb parkoléhelyet
biztositva. Am mindez a kozterilletek (teljes) felélésével, egyhangu
leburkoldsaval, az egységességre vald torekvés ellenében torténik.

A zoldfellletek biztositdsa, a fenti negativ folyamatok fékezése és a
kedvezd 6sszkép elérése érdekében az aldbbi javaslatok adhatdk a
telepiléskapu szerepet betoltd utakra, Utszakaszokra:

e egységes, varos- és klimatlrd fafajokbdl all6 fasorok létesitése,

e a kozterlet zoldsavja ne mosddjon Osszes az el6kerttel, az el6kert
teljes hosszdban ne funkciondlhasson csak parkoloként,

e a ndvényfalak, zoldfalak az egyhangu Uzem- és raktarjellegli éplletek
telepllésképi megjelenését kedvezden befolydsolhatjak, ellensulyozva
a kapcsolédé hirdetd fellletek megjelenését is,

e az épllethomlokzatok el6tti sav (el6kert) 6nmagaban is rendelkezzen
az egész telekre vonatkozd zoldfellleti aranyszammal, mivel csak igy
tud a kotelez6 zoldfellleti arany a telepiléskép elényére vdlni, nem
pedig rejtve maradva.

Ajanlasok a varosi utcafasitasokra, és a meglévd fasorok kezelésére,
kidregedett fasorok cseréjére:

A szabalyozasi terv szerinti Utkeresztszelvények minden esetben
rendelkezzenek a fasor helyének biztositasardl. A fasorok telepitésének
megvalositdsara eszkdzrendszert kell kidolgozni. A fasorok, utca és
térfasitdsok a varosi kornyezetben nélkildzhetetlenek: utcdinkat,
éplleteinket Oltdztetik és arnyékot biztositanak.

Emellett klimatikus kondicionald hatdsuk is van, vagyis kiegyensulyozzak az
id6jarasi széls6ségeket, melyek az intenziven beépitett kdrnyezetben
hatvanyozottan jelentkeznek (példaul ,varosi hGsziget” jelenség).

Ajanlott fafajok tobbek kdzott mezei juhar és fajtdi, tatarjuhar, egyes korai
juhar fajtak, ezistjuhar, nyugati és déli ostorfa, gyertyan, komlogyertyan,
juharlevel( és keleti platan, szarazsagt(ré hars fajok és fajtak (burkolt
fellleten nem alkalmasak) mezofita, éger fajtdk, pafranyfenyd és fajtai,
parasfa, japanakdc és fajtdi, torokmogyord, csorgéfa, majusfa fajtak,
tovistelen lepényfafajtak, szilfa fajtak, egyes kéris fajok és fajtaik, magyar
tolgy, vad- és diszkortefajtak.

Reklamozasi tevékenység:

A kozség arculatanak megérzése érdekében a teleptlésképi, kozlekedési,
vagyonbiztonsagi, kornyezetvédelmi szempontok figyelembevételével a
kozterlleten torténd, illetve kozterlletrél észlelhetd rekldamozas
tevékenységét szabdlyozni indokolt.

Fontos kuldnbséget tenni az eltérd céld reklamozasi tevékenységek kdzott.
Az éplletek falan elhelyezett cégérek, cégtablak, cégszer( reklamtablak az
adott éplletben folytatott tevékenység rekldmozasat szolgdljak. Ezen
hirdet6-berendezések elhelyezése nagyobb szabadsagot élvez. Az erre
vonatkozé irdnyelvek az alabbiak:

e ameglévd homlokzati architekturat figyelembe kell venni,

a homlokzat szinvildgdhoz illeszked6 szinek alkalmazandok, az élénk

szinek kertlenddk,

o (ivegfellletre ragasztani nem lehet,

e a rekldam-felirat a portal és az ereszparkany kozotti homlokzati sdvban
helyezhet§ el,

o kerllend6 a tablaszer(i, cimfestett reklamfelirat, helyette a dobozolt,
bets felirat haszndlata javasolt.
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6. JO PELDAK BEMUTATASA

7.

Epitészeti részletek
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Utcaképek
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Zoldfellletek-kdzparkok
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