Ocsdd Nagykozségi Onkormanyzat
Polgarmesterétdl
Ocsod, Kossuth tér 1.
MEGHIVO

Ocsdd Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2026. szeptember 30. (szerda) 14:30 érakor rendkiviili iilést
tart, melyre eziton hivom meg a Tisztelt Cimzettet.

Az iilés helye: Tanacskozd terem

Napirend

1. Palyazat benyujtisa a 2026/2027. évi fiitési idényre a telepiilési 5nkorményzatok szocidlis célu tiizel6anyag
vasarlashoz kapcsolodd kiegészitd tAmogatéasra
El6adé: Molnar Andras polgarmester

2. Elbterjesztés az Onkorményzat tulajdonaban 16vé ingatlan értékesitésérdl
El6adé: Molnar Andras polgarmester

3. Az Ocsodi Kozséggondnoksag és Kényvtar intézményvezetdi (magasabb vezetdi) munkakdrének betdltésérsl
palyézat elbiréldsa
Eléadé: Molnér Andrés polgérmester

Ocsdd, 2026. szeptember 25.

AL M

Molnar Andras
polgarmester



Ocsdd Nagykdzségi Onkormanyzat
Polgdarmesterétd!

Javaslat kiegészitése
a Képvisel6-testiiletnek

a 2026/2027. évi fiitési idényre a telepiilési 5nkormanyzatok szocialis célu tiizel6anyag
vdsdarlashoz kapcsolddé kiegészit§ tamogatasra

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A 2026/2027. évi fiitési idényre beadhaté palyazattal kapcsolatban a korabban kiadott testiileti iilés
anyagdt az alabbiakkal egészitem ki:

A maximalisan igényelheté mennyiség 1.809 q.

Javaslom, hogy a maximalis mennyiséget igényeljik.

Szamitott tAmogatds 6sszege: 1.809 q x 4.699,- Ft = 8.500.491,- Ft

Szamitott 6nerd 6sszege: 1.809 q x 1.270,- Ft = 2.297.430,- Ft

Kérem a Képvisel§-testiiletet a palydzat benyujtasarol sz6l6 javaslat megvitatdsara és jévahagydsara.

.................... [2026. (......c0cecc......). SZAMU képvisel-testiileti hatdrozat
2026/2027. évi flitési idényre beadhatd palyazathoz 6ner6 biztositasardl

Ocstd Nagykdzségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete Ugy hatarozott, hogy pélyazatot nydjt
be a 2026/2027. évi fiitési idényre a telepllési Gnkorményzatok szocialis célu tiizel6anyag
vasarlasahoz kapcsolédo kiegészité tamogatdsra.

Ocséd Nagykdzség a kedvezményezett telepiilések besoroldsarél és a besorolas
feltételrendszerérdl szolé 105/2015. (IV. 23.) Kormanyrendelet 2. melléklete alapjan nem
tartozik a jelent§s munkanélkiiliséggel sujtott telepiilési dnkormanyzatok kozé, igy az
igényelhetd tdmogatashoz az 1.000,- Ft/q + AFA 6nrészt véllalja.

Az igényelt tdmogatas 1.809 q szén.

A véllalt 6nrész 1.809 q szénre vonatkozéan AFA-val egyiitt 2.297.430 Ft.



Az Onkormanyzat véllalja, hogy a szociélis raszorultsag és a 2026. évi igénylés részletes feltételeit — a
jogosultak részére tdmogatédst megéllapité 6nkormdnyzati déntés és a kiosztas el6tt hatalyba 1épd —
rendeletben szabdlyozza akként, hogy

a Szoc. tv. Szerinti aktiv koruak ellatasra, idéskortiak jaradékara, vagy — tekintet nélkiil
annak természetbeni vagy pénzbeli formaban torténé nyujtasiara — telepiilési
tamogatdasra (e tdmogatdsban részesiil6k kdzil kiilondsen a lakhatdshoz kapcsolédd
rendszeres kiadasok viselésével kapcsolatos tamogatasban részesilék) jogosult el6nyt
élvezzen,

a Gyvt-ben szabalyozott halmozottan hatranyos helyzet(i gyermeket nevel6 csalad
élvezzen el6nyt, és

elényben részesiti a rendszeres gyermekvédelmi kedvezményben részesiilé csaladokat,
az egysziilés haztartasok élvezzenek elényt,

azt a csaladot, amelyikben rokkantsagi ellatasban részesiilé él élvezzen el6nyt,

a 65 év feletti, egyediil él6 nyugdijasok, akiknek a nyugdija nem éri el a 150.000 Ft-t
élvezzenek el6ny,

elényben részesiti a 3 vagy tébb gyermeket neveld csaladokat és

haztartdsonként legfeljebb 5 erdei m3 tiizifa vagy 10 q szén biztositasara keriiljén sor,
valamint

vallalja, hogy a szocialis célu tiizel6anyagban részesiil6tél semmilyen ellenszolgéltatast
nem kér.

A szén széllitdsabdl — ideértve a rdszorulékhoz valé eljuttatdst is — szdrmazo kéltségek nem a telepiilési
onkormdnyzatot terhelik.

Errél értesiil: - Polgdrmester

Ocsod, 2026. szeptember 24.

Q .

Dr. Kerekes Etelka PhD Molnar Andras

jegyz6 polgdrmester



PALYAZATI FELHIVAS

Ocsod Nagykozségi Onkorméanyzat (5451 Ocsod, Kossuth tér 1.) az dnkorményzat vagyonardl
és vagyongazdalkodasarél sz616 14/2015. (V.18.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) alapjan

nyilvinos palyazatot hirdet az alabbi ingatlan értékesitésére:

ocsodi 298/1 helyrajzi szamu, 589 m* alapteriileti lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet és a
298/2 helyrajzi szimii, 374 m? alapteriiletii lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezési
ingatlanok megvésérlaséra, amely ingatlanok a természetben 545 Ocsdd, Koztirsasig 1t 12.

sz4m alatt talalhato, 9.700.000 Ft indul6 aron. Az ingatlanokat egyiittesen, mint dologdsszesseg
akarja az Ocs6d Nagykozségi Onkormanyzat értékesiteni.

Felhivjuk a palyazok figyelmét, hogy az ingatlanok lakatlanul, jelenlegi allapotukban
keriilnek értékesitésre.

Az ajanlatok benyujtisanak hatarideje: 2026. oktober 30. 11:00 6ra
Az ajanlatok benyijtisanak helye:

Ocsdd Nagykozségi Onkormanyzat

5451 Ocsdd, Kossuth tér 1.

Titkarsag

A beérkezett ajanlatok bontéasa: 2026. november 6. 11:00 6ra

A beérkezett ajanlatok elbirdldsanak tervezett hatirideje: 2026. november 13.

Az ajanlatkérd hidnypotiasra egy alkalommal, teljes korben ad lehetéséget, azonban a
hianyp6tlas a megajanlott vételarat nem érintheti.

Biralati szempont
' Az dnkormanyzat az aj anlatokat a kovetkezd biralati szempont szerint birlja el:
az osszességében legeldnydsebb ajinlati szempont.

A palyazatok értékelése oly médon torténik, hogy a legelénydsebb pélydzat kap 100 pontot az
adott részszempont tekintetében, a kovetkezd palyazatokat pedig ehhez ardnyositja az
ajanlatkérd oly médon, hogy a legjobb ajanlathoz viszonyitva ahany %-kal kedvez6tlenebb a
vizsgalt palyazat, aranyosan annyi %-kal kap kevesebb pontot.

Sily (szorzo)

Részszempont .
szam

1. az ingatlan vételara 95



Részszempont Suly (szor?o)
szam

2. teljes vételdr kifizetésének legkorabban véllalt hatdrmapja (a szerz6dés 5

alairdsat kovetd naptari napok szdma alapjan)

A részszempontok tartalmi elemeinek értékelése sorén adhat6 pontszam also és felso hatara: 1-

100 pont.

A teljes vételdr megfizetésére ajanlatkérd maximum az adasvételi szerzbdés alairasat kovetd
180 napig biztosit lehetséget. A teljes vételar kifizetésének igazolasaig az ajanlatkér6 nem
adja hozzajarulasat a tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvéntartasban torténd bejegyzéséhez.

A Képviselé-testiilet a részletekben torténd vételar kifizetés vallalasa esetén az adasvételi
szerz6dés alairasanak feltételeként a vételar maximum 10%-dnak megfeleld dsszegii foglalé
megfizetését eldirhatja.

A nyertes ajanlattevd kijel6léséré] a Képviseld-testiilet dont.

Elévasarlasi joggal kapcsolatos informaciok

@mennyiben aKépviselé-testiilet eredményesnek nyilvanitja a palyazati eljarast, ugy a Magyar
Allamot eléviasarlisi jog illeti meg.

A Magyar Allamot az elévasarlési jog gyakorlaséra az aléirt adasvételi szerzodés egy masolati
példanyanak megkiildésével kell felhivni.

Az el6vasarlasi jogra valo nyilatkozattételi hataridé 35 nap.

A pélyazati kiiras egyéb rendelkezéseit a Vagyonrendelet 5. mellékletét képezd Pélyazati és
licitalasi szabalyzata tartalmazza. A Vagyonrendelet letdlthetd a Nemzeti Jogszabalytar
oldalaré] az onkorméanyzati rendeletek mentipont alatt.

Csatolando nyilatkozatok

o Az ajanlattevdnek nyilatkoznia kell, hogy az ajanlati felhivasban szereplo feltételeket
megismerte, a palyazati kiirds szabalyait magdra nézve kotelez6nek ismeri el.

o A jogi személy ajanlattevének nyilatkoznia kell, hogy nem all végelszamolas alatt,
vagy ellene csdd, illetve felszamolési eljérds nincsen folyamatban, tovabba biintetbjogi
felelossége tudatdban nyilatkoznia kell, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi
CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja értelmében éatlathato szervezetnek
mindsiil.

o Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell, hogy nem rendelkezik egy évet meghaladé
kozponti ado-, illeték-, helyi adohatralékkal.

Ajénlatukban a természetes azonosité adataikon kiviil kérjiik, tiintessék fel telefonos és
elektronikus elérhetdségiiket is.

Az ajanlatokat zért boritékban, 2 példanyban (egy eredeti és egy masolat) kell benytjtani.



A boritékra kérjiik irjak ra:
»Palyazat! Hatsridé elétt tilos felbontani! Ingatlanértékesités”

Téjékoztatjuk, hogy érvényes ajanlat esetén az ajanlattevod ajanlatahoz az el6vasarlasi
joggyakorlasra rendelkezesre 4116 hataridé lejartat kovet6 30 napig kotve marad.

Az adasvételi szerzédéssel kapesolatos koltségek az ajanlattevot terhelik.

Bé6vebb informacié a Kunszentmértoni K6z6s Onkormanyzati Hivatalt6]l kérhetd az 56/510-
001-os telefonszamon.

Az ajénlatkérd fenntartja a jogat az eljaras eredménytelenné nyilvénitasara.

Ocsod Nagykozségi Onkorményzat
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"INVESZTACIOS 2000" KFT

ERTEKBECSLESI
SZAKVELEMENY

a

Ocsod, Koztarsasag Gt 12.

szam alatti ingatlanrol.

Tordkszentmiklos, 2026.07.22
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGRENDELS
Megrendel6 neve: Ocsdd Nagykézségi Onkormanyzat
Megrendeld cime: 5451 Ocsdd, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN TULAJDONI LAP SZERINTI ADATAI

Telepiilés: 5451 Ocsod

Utca, hdzszam, emelet, ajté: Kéztarsasag ut 12.

Helyrajzi szam: 298/1

Megnevezés/mlivelési ag: lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Teherlap bejegyzés: nincs

Széljegyek: nincs

AZ INGATLAN TERMESZETBENI ADATAI

Cim: 5451 Ocsod, Koztarsasag ut 12.
Megnevezés/miivelési ag: lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Ingatlan varhaté cime: -

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

AZ INGATLAN TERULETI ADATAI

Telek mérete: 589 m?
A lakotér netté alapteriilete: 144,26 m?
Felépitmények redukalt alapteriilete: 144,26 m?

MEGALLAPITOTT BECSULT ERTEKEK

Az ingatlan megtekintett dllapotdnak forgalmi értéke: 8’300°000 Ft

1. lakas Piaci 6sszehasonlité médszerrel szamolt érték kerekitve: | 3’800°000 Ft

2. lakés Piaci 8sszehasonlité modszerrel szamolt érték kerekitve: | 4’500°000 Ft

(A megllapitott érték AFA-t tartalmaz, amennyiben az AFA térvény hatalya als tartozik.)

== =

»INVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklds, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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ERTEKBECSLESSEL OSSZEFUGGO ADATOK

Az értékelés tipusa: ElsGdleges értékelés

Helyszini szemle datuma: 2026.07.21

Az értékbecslés érvényessége: 90 nap

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelés alapja: Helyszini szemle felméréssel
Ertékesithet8ség: 360 napon tul

Kiindul6 adatok, informaciok: Tulajdoni lap masolat, térképmasolat.
Az értékbecslés fordulénapja: 2026.07.22

Az értékeld szervezet: +INVESZTACIOS 2000” KFT

5200 Torokszentmiklés, Kossuth tér 6/g

A szervezetet képviseld szakérté:

"INVESZTACIOS 2000 KFT
TOROKSZENTMIKLOS
Kossuthtérlg (@D
Pf: 73 Tel.: 587390-431

Karancsi Szilard
ligyvezets igazgato
fels6foku ingatlan vagyonértékel§
(XIX. 10973-2/2007)
igazsagligyi szakértd
(005872)
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1. ELOZMENYEK:

A Megbizé az ingatlan forgalmi érték meghatarozasara kért vagyonértékelést az
"INVESZTACIOS 2000" KFT-tél.

2. HELYSZINI SZEMLE:

Idépont: 2026. 07.21
Jelen vannak: megbiz6 képviselSje

ingatlan vagyonértékeld

A szemle médja: részletes felmérés, dllapotrogzités
kérnyezettanulmany
szemrevételezés, értékesithet8ség vizsgalata
allapotrogzits fényképfelvételek készitése

3. A VAGYONERTEKELES MODSZERTANA:

Az értékbecslések a 25/1997.(VIil.1.) PM rendeletben elgirtaknak megfelelGen, a
TEGOVA utmutats elvei és médszertani ajanlasai alapjan késziilnek.

A forgalmi érték meghatdrozasira haromféle médszer alkalmazhato:

a) a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés;

b) a hozamszamitason alapulé értékelés;

c) a koltségalapt értékelés.

a) Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtértént, konkrét
és ismert adasvételi lgyletek &arainak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval térténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer & 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztésa adasvételi/kinalati adatokbdl.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosité tényezék elemzése.

5. A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitdsa.

6. Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitési egység (m2, m3,
szobaszam stb.) szorzataként.

b) Hozamszamitason alapulé értékelés

Ezen szamitdsi méd a val6sagtdl sok esetben jelentésen eltér -hisz a bérleti dijak
alkalmazédsa és a tulajdonosok informécié adasanak hidnya miatt nem kapunk a
valésdgnak megfelels értékmeghatarozast-, igy a vagyonértékelések sorin ezt a
modszert kivételes esetekben alkalmazzuk.

MHM

»INVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Toérékszentmiklés, Kossuth tér 6/g
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c) Kdltségalapu értékelés

A koltségalapu érték-megkozelités lényege, hogy az ingatlan Gjra-elSallitasi
koltségébdl le kell vonni az id6 mualdsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozé foldteriilet értékét. Ez a mddszer fejezi ki legkevéshé a
tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt lévé létesitménynél, karosodott
létesitménynél, takart m(targynal, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ha mas

médszer nem all rendelkezésre.

A modszer 6 lépései:

1. A telekérték meghatarozasa piaci 0sszehasonlité modszerrel.

2. Afelépitmény ujra-elGallitasi koltségének meghatdrozasa.
3. Avulasok (fizikai, funkciondlis, kornyezeti), piaci viszonyok miatti korrekcié

szamitasa.
4. Afelépitmény Ujra-elGallitasi kbltségébdl az avulds levonasa és a telekértékkel vald
Osszegzése.

4, AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA:

Ingatlan cime 5451 Ocsod, Koztarsasag Gt 12.
Helyrajzi szama 298/1
Az ingatlan fekvése belterllet

Megnevezés/mlivelési ag | lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet

Telek mérete 589 m?
Széljegy bejegyzés nincs bejegyzés
Teherlap bejegyzés nincs bejegyzés

Tulajdoni lap kidllitasanak

dituma 2026.07.14

5. AZ INGATLAN TERMESZETBENI ADATAI:

Cim 5451 Ocsod, Kéztarsasag Gt 12.

Megnevezés/m(ivelési ag | lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet

Ingatlan varhatd cime -

Ertékelt tulajdoni hanyad |1/1

Tulajdoni hanyad szdveges
jellemzése

teljes ingatlan
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AZ INGATLAN KORNYEZETE, MEGKOZELITESE:

TELEPULES

Teriileti elhelyezkedés

Kunszentmarton és Békésszentandras kdzott taldlhato,
Jasz-Nagykun-Szolnok varmegye déli részén a Harmas-
Koros mellett.

Telepiilés jellemzése

Ocséd 3220 lakosu nagykozség, kézvetleniil a 44. szamq
f6kozlekedési it mentén fekszik. A megye keleti kapuja
a Harmas-Kéros bal partjan. Alfoldi, mez8gazdasagi
jellegd telepiilés. Folyami atkeldhely, északi iranyban a
Kéros-hidon &thaladé 4627-es Gt kéti dssze a megye
északabbra fekvé vidékeivel.

KORNYEZET

Elhelyezkedés

a teleplilés Ny-i részén, a kdzponttdl 650 m tavolsagra,
Koros-t8l 850 m tévolsagra, szabalyozott, kiépitett
utciban

Epitési dvezet

laké

Epitési ovezet tipusa

falusias lako

befolyasol6 kériilmény

Kdérnyezete kérnyezetében kertes csalddi hazak taldlhatok
Arteriilet nem
Ertéket jelentSsen .

nincs

MEGKOZELITHETOSEG
[

Megkéozelités

aszfaltozott Gton iehetséges

Parkolas

telken beliil

Témegkdzlekedés

tavolsagi buszmegallé 600 m-re

A TELEK ALTALANOS JELLEMZGI:

Kialakitasa

saroktelek

Alakja

szabalyos négyszog

Domborzat, lejtés

sik, domborzatmentes

Téjolas

utcai homlokzata Ny-i és, D-i

F————__——T_—ﬁ
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Beépités mddja oldalhataron allé

Jelenlegi beépitettség %

Keritettsége teljesen kérbekeritett

Kerités tipusa pala és léckerités

Fak, telepitmények fas, bokros, rendezetlen udvar
Kérnyezetszennyezés nincs

Egyéb megjegyzés nincs

8. AZ INGATLAN KOZMUVESITETTSEGE:

Elektromos energia ellatas Biztositott.

Vizellatas Biztositott.
Szennyvizelvezetés Kozcsatorndba torténik.
Gazellatas Nincs

Csapadék elvezetése Szikkasztodrokba torténik.
Egyéb Nincs

9. AZ EPITMENY SZOVEGES JELLEMZESE ES ERTEKELESE:

A lakééplilet sarok telekre épiilt, melyben két kiilén bejarati lakas lett kialakitva. A
lakéhaz az 1930-es években épilt, polgari épiilet, hagyomanyos épitési mdédban,
valyog falszerkezettel, féldszintes, magastet&s kivitelben. Az épiilet gyenge mdiszaki
allapotq, jelentfs épitészeti és épiiletgépészeti feltjitast igényel! A kisebb alapteriletd
lakas jobb m(iszaki allapotu, melyet a fajlagos négyzetméter ar is tiikroz.

Leqcélszeriibb hasznositds: lakdhdz
|==——=——=_ —_—— e — ——— . — _——— =
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AZ EPULET M(SZAKI ADATALI:

ALTALANOS ADATOK

5451 Ocséd, Kbztarsasag ut 12, — HRSZ: 298/1

Epités éve

1930-es évek

Epiilet szintszdma 1

Epitési mod hagyomanyos
Kivitelezés minfsége atlagos
Epitészeti kialakitasa atlagos

Komfortfokozata félkomfortos

Kézmiivesitettsége elektromos dram, szennyviz, viz
ALAPOZAS

Alapozas tégla alap

Alapozas allapota megfeleld

Alapozasi hiba leirasa nincs
TALAJViz, TALAJPARA ELLENI SZIGETELES

Talajviz, talajpara elleni szigetelés nincs

Szigetelés allapota megfeleld

Szigetelési hiba leirasa nincs

Hoszigetelés nincs

TEHERHORDO SZERKEZETEK

Fliggbleges teherhordé szerkezet

valyog falazat

Vizszintes teherhordé szerkezet fa fodém
Teherhordé szerkezet dllapota atlagos
Szerkezeti hiba leirasa nincs

z

VALASZFALAK

Vialaszfalak

vegyes falazat

m
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TETO

Tetd kialakitasa

nyeregtetd

Tetl szerkezete

acsolt fa tet8szerkezet

Tets fedése

cserépfedés

TetGszerkezet/tetSfedés allapota

feldjitandé

TetGszerkezet/tetSfedés jellemzése

teljeskor(i felujitast igényel

HOMLOKZAT

Homlokzatburkolat

vakolt, festett

Homlokzatburkolat dllapota

az utcafronton megfeleld, udvari részen
feltjitandé

Labazatburkolat

tégla burkolat

NYiLASZARGOK

Ablakok szerkezete

fa gerébtokos, feltjitandd

Ablakok Gvegezése

két rétegli, egy rétegii

Bejarati ajtdk szerkezete

fa szerkezet

Belsd nyilaszadrok szerkezete

fa szerkezet

EPULETGEPESZET
F(ités tipusa nincs
Héleadd feliletek nincs

Melegvizellatas

fatlizelésd bojler

Egyéb épliletgépészeti berendezés

nincs

LINVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Tordkszentmiklés, Kossuth tér 6/g

T:56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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11.  HELYISEGLISTA:

LAKOEPULET
. . netté haszno redukdlt .
helyiség N .. ”s . u . padozat falfeliilet X
" alapteriilet | alapteriilet | korrekcié | alapteriilet . belmagassig
megnevezése N 5 N burkolata képzés
(m?) (m?) (m?)
. pvc, festett,
1. Lakds 61,30 61,30 100 61,30 | beton,parketta | csempe 3,50
2. Lakds pvc, beton, festett,
' 82,96 82,96 100 82,96 parketta csempe 3,50
Osszesen: 144,26 144,26 144,26

12.  PIACI OSSZEHASONL{TO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

1. LAKAS:
Az’inga’t lan értékének 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
szamitasa:
Adat forrasa: kindlat kinalat kindlat
Irdnyitdszam: 5451 5451 5451
Telepiilés: Ocséd Ocsod Ocsod
Utca, hazszédm (hrsz.): Hunyadi beltertilet belterilet
Telek teriilete (m?): 800 954 1000
Ingatlan tipusa: csaladi haz csaladi haz csalddi haz
Epiilet/lakas teriilete (m?): 90 50 90
Epités éve: n.a. n.a. n.a.
Eladas/kinélat éve: 2026. 2026. 2026.
Eladasi/kinalati ar: 7°500°000 Ft 4’900°000 Ft 8’000°000 Ft
Fajlagos m? ar: 83’333 Ft 98’000 Ft 88’000 Ft
Elhelyezkedési korrekcié:
Infrastruktura korrekcié:
Min&ségi korrekcid: -10% -10% -10%
Terdileti korrekcid: -10% -10% -10%
Kinalati ar korrekcio: -10% -10% -10%
Korrekcid 6sszesen: -30% -30% -30%
Korrigalt fajlagos m? ar: 58’333 Ft 68’600 Ft 61'600 Ft
Korrigalt atlagos m? ar: 62’844 Ft
Az ingatlan értéke: 61,30 m? x 62’844 Ft/m? = 3'852’337 Ft

Piaci 6sszehasonlité mddszerrel szimolt érték kerekitve: 3’800°000 Ft

%
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2. LAKAS
:\zzé:‘-\?:étsI:? értékének 1. ingatlan 2. ingatlan 3.ingatlan
Adat forrasa: kindlat kindalat kinalat
Iranyitészam: 5451 5451 5451
Telepdilés: Ocsod Ocsod Ocsod
Utca, hdzszam (hrsz.): Hunyadi belteriilet belterlilet
Telek teriilete (m?): 800 954 1000

Ingatlan tipusa:

csaladi haz

csaladi haz

csaladi haz

Epiilet/lakds teriilete (m?): 90 50 90
Epités éve: n.a. n.a. n.a.
Eladas/kinalat éve: 2026. 2026, 2026,
Eladasi/kinalati ar: 7’500°000 Ft 4’900°000 Ft 8’000°000 Ft
Fajlagos m? &r: 83’333 Ft 98’000 Ft 88'000 Ft
Elhelyezkedési korrekcio:

Infrastruktdra korrekci6:

Minéségi korrekcio: -10% -10% -10%
Miszaki korrekcio: -10% -10% -10%
Terlleti korrekcio: -10% -10% -10%
Kindlati ar korrekcio: -10% -10% -10%
Egyéb korrekcio:

Korrekeid dsszesen: -40% -40% -40%
Korrigalt fajlagos m? &r: 49'999 Ft 58’800 Ft 52’800 Ft
Korrigalt atlagos m? &r: 53’866 Ft

Az ingatlan értéke: 82,96 m?x 53’866 Ft/m?= 4’468'723 Ft

Piaci 6sszehasonlité modszerrel szamolt érték kerekitve: 4’500°000 Ft
Piaci 8sszehasonlité modszerrel szamolt érték dsszesen:
1. Lakas 3’800°000 Ft
2. Lakas 4’500°000 Ft
Osszesen: 8’300°000 Ft
= == SN Ty = S ==l ==t el == === == ————= pE_m—aae e _—eeas e LS = = =
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13. A KULONBOZOG MODSZEREKKEL SZAMOLT ERTEKEK EGYEZTETESE ES A VEGSS PIACI
ERTEK MEGHATAROZASA:

Az ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitidsakor a valés &sszehasonlité
ingatlanpiaci adatok felhasznaldséval térténd szamitast tartottuk mérvadénak.
Kiegészitd, ellenrzé szamitdsként a kéltségalapi moédszert nem alkalmaztuk az
ingatlan 30 millié Ft alatti értéke miatt.

A fentiek alapjan a forgalmi érték az aldbbiak szerint alakul:

I : . Sulyozds | Silyozott érték
Szamitasi modszer Erték (Ft

(F) (%) (Ft)
Piaci 6sszehasonlité maodszer 8'300°000 100 8'300'000
Kdltségalapt értékelés 0
Osszesen 8'300°000

“
m
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15.  ALAPFELTETELEK, KORLATOZASOK:

A vagyonértékel6 az ingatlant, mint tiszta tulajdonu, forgalomképes és tehermentes
ingatlan tulajdonjogdt értékeli a helyszini szemle idSpontjdban megismert
késziiltségben és dllapotban.

Az ingatlan forgalom képességének jogi eredetl korlatozasardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasa, és ezért felel&sséget nem vallal.

A vagyonértékel6 megallapitdsait szemrevételezéssel, a helyszini szemle alapjén, a
megrendelé adatszolgaltatasainak figyelembevételével tette, statikai, diagnosztikai
vizsgalatot nem végzett. Az esetlegesen fennall, de érzékszervi vizsgdlattal nem
észlelhets értékbefolyasold tényezbkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, épliletszerkezet,
felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémadk, kdrnyezetre artalmas anyagok
jelenléte stb.) szakért6 nem vallal felelGsséget.

A megallapitott érték magdban foglalja az épiiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz
szlikséges épuletgépészeti berendezések és felszerelések értékét, nem tartalmazza
azonban az ingdsagok vagy mobil eszkozok értékét.

Torokszentmiklos, 2026. 07.22

"INVESZTACIOS 2000" KFT
TOROKSZENTMIKLOS _ /
Kossuthtérefg @ 7 )
PL: 78 Tel.: 56/390-431 Y /
§ Lé%,zj,f/t/f‘ ¢

Karancsi Szilard
lgyvezetl igazgatd
felséfokl ingatlan vagyonértékeld
(XIX. 10973-2/2007)
igazsagligyi szakérté
(005872)
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Tulajdonilap-masolat Oldal 1/1

Jész-Nagykun-Szolnok

f U| Varmegyei Kormanyhivatal (teljes) .
IS = Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Ugyazonosité: Ocsod
2| Dagidyarszag 5200 INYER/TULLAP/20260714/18077 ~  Belteriilet, 208/1 helyrajzi szém
Torokszentmiklés, Kossuth Lajos ut 2026.07.14
1235/A.
5451 0CSOD, KOZTARSASAG UT 12.
Ocséd, Belteriilet, 298/1
I. RESZ
1. Bejegyzg hatirozat, érkezési idé:
| 999999/1993.03.23
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet 0 589 0
Il. RESZ
S .
3. | Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:

31925/1991.08.14

! Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS
Tulajdoni hényad: 1/1
. Jogcim: tulajdonba ad4s, 31925/1991.08.14
Név: 0CSOD NAGYKOZSEGI ONKORMANYZAT
! « Jogosult cime: 5451 OCSAD, Kossuth Lajos tér 1.

Ili. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartasban szereplS adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE






"INVESZTACIOS 2000" KFT

ERTEKBECSLESH
SZAKVELEMENY

a

Ocséd, Koztarsasag Gt 298/2 hrsz.

alatti ingatlanrol.

2EX

-
M‘ug‘llnsmvetseu

MAGYAR MERNOXL
KAMARA

SZAKERTO! KAMARA

WEATI W e

@ TELJESITESIGAZOLAS!
i SZAKERTO! SZERV _ o
. el MRS Torokszentmiklds, 2026.07.22

IAST-NACYKLIN- VARMEOYE!
/% KERESKEDELM) ES IANKAMARA

g MAGYAR IGAZSAGUGY!

e e e e e s — e e
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TARTALOMJEGYZEK
L0111 41 =] OO S T TN U USSP U U U OSSO OT PR PUUPTRR RPN 1
TartaloMJEEYZEK ...o.uveeiiirnreererrei s srreeeesessereesssrne s s s sssnnesssssenessssraessssnnanassessanaassssnreans 2
ErtEKEIEST DIZOMYIIVANY ... veieieirieieieiisi ettt s s s s b asae s sesesassn st bbbt abssnassbsbsbabebabas 3
1. EIOZMENVYEK coevvreriiiicereeeirrrisvinri st s s sssenessssseneessssnae s s smanesesssneesssrrasersantenessassnnessasnseenss 5
2. HElYSZINI SZEMIE ...ttt ee e ee s s et e et e ssssasse e ssar e s snaraesssssanbnesssnnrnssssann 5
3. Avagyonértékelés MOASzertana........cccveveveerererenreireireesereeeseeenee e e esrres e s saeees 5
4, Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatdsa........ccccoeccinriinieniciiniiceee, 6
5. Azingatlan termeészetbeni adatai .......ccovieviceveriinii e e s et e e sneee 6
6. Azingatlan kornyezete, megkozelithetGsége ...........ooviirviiieiiiricienine e, 6
7. Atelek ltaldnos JElIEMZEi ...oovvii it e e e s e 7
8. Atelek KOZMUVESIEIISEEE .....vvviiireeieccrteeeccciie e e e s et e e e e seat e e e s sane s 8
9. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés .......cvvvmvrvicicrrcrcieeciiiniee e, 9
10. A végss piaci Erték Meghatarozasa.......cccvecvceeereeieee e cesreee s e s ie e s s sener e srae e e e s saaes 10
11. Az ingatlan hitelbiztositéki értékének meghatdrozdsa.........cccccvviieivvceniirinnenrecrnnecensnnens 10
12. Alapfeltételek, kOrlAtozASOK......c..iiiciiiiiiiiiiiieccieec e e sree e s e reeesssneeas 11
MEHEKIBEEK: ..eeeitireet ittt r e e s e e e e sesra e s s s res e s sntessernnasesssnnansssranaasen 12

Fényképek

Tulajdoni lap masolat

e — e e ——
S e e R e e 2
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGRENDELG

=

Megrendel6 neve: Ocsod Nagykozségi C)nkorményzat
Megrendelé cime: 5451 Ocsod, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN TULAIDONI LAP SZERINTI ADATAI

Telepiilés: 5451 Ocsod

Utca, hdzszam, emelet, ajtoé: Kbztarsasag ut 12,

Helyrajzi szam: 298/2

Megnevezés/miivelési 4g: lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
Teherlap bejegyzés: nincs

Széljegyek: nincs

AZ INGATLAN TERMESZETBENI ADATAI

Cim: 5451 Ocséd, Koztarsasag qt 12.
Megnevezés/mivelési ag: lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Ingatlan varhaté cime: -
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
AZ INGATLAN TERULETI ADATA|
Eelek mérete: 374 m? j

MEGALLAPITOTT BECSULT ERTEKEK

Az ingatlan megtekintett allapotanak  1°400’000 Ft
forgalmi értéke:
(A megallapitott értékek AFA-t tartalmaznak, amennyiben az AFA térvény hatdlya ala

tartozik.) J

Rﬁ
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ERTEKBECSLESSEL OSSZEFUGGO ADATOK

Az értékelés tipusa: Elsédleges értékelés

Helyszini szemle datuma: 2026.07.21

Az értékbecslés érvényessége: 90 nap

Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitas
Ertékelés alapja: Helyszini szemle felméréssel
Ertékesithetdség: 360 napon tul

Kiindulé adatok, informaciok: Tulajdoni lap mésolat, térképmasolat.
Az értékbecslés fordulénapja: 2026.07.22

Az értékeld szervezet: »INVESZTACIOS 2000” KFT

5200 Torékszentmiklds, Kossuth tér 6/g

A szervezetet képvisel6 szakértd:

"INVESZTACIOS 2000" KFT
TOROKSZENTMIKLOS

Kossuthterslg @
PL.:73 Tel.: 58/390-431

Karancsi Szilard
ligyvezetd igazgato
felséfoku ingatlan vagyonértékel6
(XIX. 10973-2/2007)
igazsagulgyi szakértd
(005872)
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1. EL6ZMENYEK:

A Megbizé az ingatlan forgalmi érték meghatarozasara kért vagyonértékelést az
"INVESZTACIOS 2000" KFT-t6l.

2. HELYSZiNI SZEMLE:

Id6pont: 2026.07.21
Jelen vannak: meghizé képviseldje

ingatlan vagyonértékels

A szemle médja: részletes felmérés, allapotrogzités
kdrnyezettanulmany
szemrevételezés, értékesithetSség vizsgalata
allapotrogzits fényképfelvételek készitése

3. A VAGYONERTEKELES MODSZERTANA:

Az értékbecslések a 25/1997.(VIil.1.) PM rendeletben el8irtaknak megfelelGen, a
TEGOVA Utmutaté elvei és médszertani ajanldsai alapjan késziilnek.

A forgalmi érték meghatdrozisa telek értékelés esetén kizarélag a piaci
sszehasonlit6 adatok elemzésén alapul.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtértént, konkrét
és ismert addasvételi igyletek arainak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik.

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé médszer 6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa addsvételi/kinalati adatokbsl.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmédosité tényezék elemzése.

5. A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitdsa.

6. Végs6 érték szamitdsa a fajlagos érték és az alapul vett szamitdsi egység (m?)
szorzataként.
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4, AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA:

Ingatlan cime 5451 Ocsdd, Koztarsasag ut 12.
Helyrajzi szama 298/2
Az ingatlan fekvése belteriilet

Megnevezés/miivelési ag | lakohaz, udvar, gazdaségi ¢piilet

Telek mérete 374 m2
Széljegy bejegyzés nincs bejegyzés
Teherlap bejegyzés nincs bejegyzes
Tulajdoni lap | 2026. 07.14

kiallitdsdnak datuma

5. AZ INGATLAN TERMESZETBENI ADATAI:

Cim 5451 Ocsodd, Koztarsasag at 12.

Megnevezés/miivelési ag | iires épitési telek

Ingatlan varhat6 cime -

Ertékelt tulajdoni hanyad | 1/1

Tulajdoni hanyad | teljes ingatlan
szoveges jellemzése

6. AZ INGATLAN KORNYEZETE, MEGKOZELITESE:

TELEPULES

Kunszentmarton és Békésszentandras kdzétt talalhatd,
Tertileti elhelyezkedés Jasz-Nagykun-Szolnok varmegye déli részén a Harmas-
Korés mellett.

Ocsod 3220 lakost nagykodzség, kozvetlendil a 44. szamu
fékozlekedési Gt mentén fekszik. A megye keleti kapuja
a Harmas-Korés bal partjan. Alf6ldi, mez&gazdasagi
jelleg(i telepiilés. Folyami atkel6hely, északi iranyban a
Kérds-hidon dathaladé 4627-es Ut koti 6ssze a megye
északabbra fekvs vidékeivel.

Teleplilés jellemzése

KORNYEZET
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A telepiilés Ny-i részén, a kézponttdl 650 m tavolsagra,

Elhelyezkedés KOros-t8l 850 m tavolsagra, szabalyozott, kiépitett
utcaban

Epitési 6vezet laké

Epitési dvezet tipusa falusias laké

Kérnyezete kérnyezetében kertes csalddi hazak taldlhatok

Arterilet nem

Ertéket jelentSsen .

e Lot s hincs
befolyasold kériilmény
MEGKOZELITHETOSEG

Megkozelités aszfaltozott Uton lehetséges

Parkolas telken beliil

Témegkozlekedés tavolsagi buszmegallé 600 m-re

7. A TELEK ALTALANOS JELLEMZGI:

TERMESZETI ADOTTSAGOK

Kialakitasa kdézbens6 telek

Alakja szabélyos négyszog

Domborzat, lejtés sik, domborzatmentes

Tajolds utcai homlokzata Ny-i
MUSZAKI ADOTTSAGOK

Beépités médja oldalhatéron 3llé

Jelenlegi beépitettség 0.%

Epitési alkalmassag épitésre alkalmas
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Keritettsége léckeritéssel lehatarolt

GAZDASAGI ADOTTSAGOK

lakdhaz, udvar, gazdasagi épiilet. A valésagban

Miivelési dga o
& Uresépitési telek

Fak, telepitmények tébbnyire fiives teriilet
Talajszerkezet kotott teriilet
EGYEB
Kornyezetszennyezés nincs
Egyéb megjegyzés nincs

8. A TELEK K6ZMUVESITETTSEGE:

Elektromos energia . .. I , .
" & Kozteriiletr6l biztosithato.
ellatas
Vizellatas Ko6zlizemi halézatrdl biztositott.
Szennyvizelvezetés Koézcsatorndba torténik.
Gazellatas Kozterlletrdl biztosithatd.
Csapadék elvezetése Szikkasztéarokba torténik.
Egyéb -
_— e e e -
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9. PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES:

sAz;(:'l:;:':ékének 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
Adat forrasa: kindlat kindlat kindlat
Iranyitészam: 5451 5451 5451
Telepiilés: Ocsod Ocséd Ocsod
Utca, hdzszam (hrsz.): belterilet beltertilet belterilet N
Telek terllete: 800 1030 750
Eladas/kinalat éve: 2026. 2026. 2026.
Eladasi/kinalati ar: 3’500°000 Ft 3’590°000 Ft 2’500'000 Ft
Fajlagos m? ar: 4’375 Ft 3’485 Ft 3’333 Ft
Mindségi korrekcié: -5% -5% -5%
Elhelyezkedési korrekcié:

Infrastruktira korrekcié: 5% 5% 5%
Terdiileti korrekcid: 10% 10% 10%
Kinalati ar korrekcié: -10% -10% -10%
Egyéb korrekcié:

Korrekcio dsszesen: 0% 0% 0%
Korrigalt fajlagos m? ar: 4’375 Ft 3’485 Ft 3’333 Ft
Korrigalt atlagos m? ar: 3731 Ft

A telek értéke; 374 m? x 3731 Ft/m? =1’395’394 1’400°000 Ft
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10. A VEGSO PIACI ERTEK MEGHATAROZASA:

Az ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitdsakor a telek jellegébél adddéan
kizdrélag a valds osszehasonlité ingatlanpiaci adatok felhasznalasaval torténd
szamitast alkalmaztuk.

A fentiek alapjan a forgalmi érték az alabbi:

1’400°000 Ft

11.  ALAPFELTETELEK, KORLATOZASOK:

A vagyonértékel6 az ingatlant, mint tiszta tulajdond, forgalomképes és tehermentes
ingatlan tulajdonjogat értékeli a helyszini szemle idGpontjdban megismert allapotban.

Az ingatlan forgalom képességének jogi eredetli korlatozasarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasa, és ezért felelésséget nem vallal.

A vagyonértékel6 megallapitasait szemrevételezéssel, a helyszini szemle alapjan, a
megrendeld adatszolgéltatasainak figyelembevételével tette. Az esetlegesen fennallg,
de érzékszervi vizsgalattal nem észlelheté értékbefolyasold tényezékért (pl.:
talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) szakért6
nem vallal felelGsséget.

A megallapitott érték nem tartalmazza az ingésagok vagy mobil eszkdz6k értékét.

Torokszentmiklds, 2026.07.22.

Y’
Karancsi Szilard

dgyvezets igazgatd

felséfoku ingatlan vagyonértékeld
(XIX. 10973-2/2007)
igazsagligyi szakértd

(005872)
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5451 0CSOD, KOZTARSASAG UT 12. 2. AJTO "FELULVIZSGALAT ALATT"
Ocsd, Belteriilet, 298/2

I. RESZ

1. Bejegyz6 hatérozat, érkezési id6:
999999/1993.03.23

'AZ INGATLAN ADATAi, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / lak6haz, udvar, gazdasdgi éplilet 0 E 374 0
Il. RESZ
3. TBejegyzﬁ hatérozat, érkezési idé:
31925/1991.08.14

fmrm e ——— e

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS
l Tulajdoni hanyad: 1/1
t Jogeim: tulajdonba adds, 31925/1991.08.14
I Név: 0CSOD NAGYKOZSEG) ONKORMANYZAT
l Jogosult cime: 5451 6CSOD, Kossuth Lajos tér 1.

Hl. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel6z8 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
mésolat a fennalld bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza, £z az elektronikus dokumenturn kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyits erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE






